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Vraagprijs 
€279.000,- k.k. 

  Dorpstraat 52F  
6227 BP Maastricht 
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Omschrijving 
 
Ben jij opzoek naar een instap klaar en luxe afgewerkte twee slaapkamer appartement op de tweede 
verdieping van het appartementencomplex in de geliefde wijk Heer, Maastricht? Kenmerken: 
volledig gerenoveerd, luxe en volledig uitgeruste PSK-keuken, een parkeerplaats op eigen terrein, 
een stijlvolle badkamer en een fantastisch uitzicht vanaf je balkon. Zie jij jezelf hier al genieten op het 
balkon met vrij uitzicht? Dan is dit instapklare luxe afgewerkte appartement van circa 72 m² netto 
woonoppervlakte wellicht iets voor jou. Wonen begint in de keuken..  
 
Omgeving 
De woning is rustig gelegen in de geliefde woonwijk Heer. Diverse winkels voor de dagelijkse 
behoeften en voorzieningen, waaronder de openbare bibliotheek, bevinden zich op loopafstand. In 
de directe omgeving zijn er diverse horeca, recreatie- en sportmogelijkheden en (internationale) 
scholen gelegen. Binnen 10 minuten fietsafstand is het historische stadscentrum van Maastricht te 
bereiken, alsmede het NS-station. Bereikbaarheid met openbaar vervoer is goed en de aansluiting 
met de autowegen A2 en A79 bevindt zich in de nabijheid. Neem de buslijn (350) richting Aken (DE) 
vanaf de Akkersteenweg. Al met al, een zeer gewilde plek om te wonen. 
 
INDELING 
 
Souterrain  
Privéberging (ca. 4 m²) en gezamenlijk trappenhuis.   
 
Het luxe appartement  
Entree\ ruime hal met garderobe èn verzorgde meterkast en toegang tot de woonkamer en 
eetkamer met luxe open Miele keuken, geplaatst door Peter Smeets Keukendesign. Vanuit de 
woonkamer heb je toegang tot het tussenportaal welke toegang biedt tot de vernieuwde luxe 
badkamer en de twee slaapkamers. Beide slaapkamers zijn gesitueerd aan de achterzijde van het 
complex, met vrij uitzicht en geniet hier van rust en privacy. De badkamer beschikt over een ruime 
inloopdouche met opbergvakje voor douche benodigdheden, een modern toilet en een wastafel + 
meubel. Ook is de badkamer v.v. elektrische vloerverwarming.  Verder is er in het tussenportaal nog 
een opslagruimte waar ook het luchtverwarming systeem zicht bevindt.   
 
In de entree is de meterkast mooi verwerkt achter een afgesloten deur. 
 
Het zonnige balkon, v.v. een degelijke tegelvloer, is gesitueerd op het zuidwesten waardoor je kunt 
genieten van de middag- en avondzon. Ps. de zonsondergang is prachtig te zien vanuit het balkon van 
dit appartement. Geniet hier van een zonnescherm. Het balkon is te bereiken via beide slaapkamers.  
Bekijk de preview op Instagram, Facebook en Tiktok. 
 
Een luxe keuken v.v. Miele-apparatuur, geplaatst door de professionals van Peter Smeets 
Keukendesign  
- Greep loze combi/stoomoven  
- Koelkast  
- Diepvries 
- Inductie kookplaat vlak geïntegreerd  
- Novi afzuigunit 
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- (sfeer)verlichting 
 

Aanvullende informatie 
• Instapklare parel met een woonoppervlakte van 72 m². 
• Bijdrage VVE € 105,- circa  
• Ruime parkeermogelijkheden in de directe nabijheid (ook eigen parkeerplek op afgesloten 

terrein  
• Vrij uitzicht (balkon) 
• Privéberging in het souterrain  
• Witgoed aansluiting aanwezig (slaapkamer 2) 
• Laminaat + ondervloer gehele appartement (2021) 
• Nieuwe luxe Miele keuken (PSK, Peter Smeets Keukendesign, geplaatst in 2021) 
• Nieuwe badkamer (2021) v.v. elektrische vloerverwarming 
• Meterkast (2021)  
• Toegang balkon via beide slaapkamers 
• In 2023 is buitenschilderwerk verricht (kozijnen) 
• Stuc- en schilderwerk (2021) 
• Inbouw dressoir en tv-meubel (in de prijs) 
• Gasgestookte luchtverwarming systeem met ventilatiemogelijkheden (eigendom 2004) 

Wel onderhoudscontract Comfort Expert (Intergas, Brink, Renovent HR) 
• De woning beschikt over een energielabel C.  

 
De genoemde maten zijn ca., hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. 
 
Bezichtiging inplannen? 
Uitsluitend op afspraak via makelaarskantoor KH-Solutions Makelaars. 
 
Ter bescherming van de belangen van zowel koper als verkoper, wordt uitdrukkelijk gesteld dat een 
koopovereenkomst met betrekking tot deze onroerende zaak eerst dan tot stand komt nadat koper 
en verkoper de koopovereenkomst hebben getekend. 
 
De termijn die wordt opgenomen voor eventuele (overeengekomen) ontbindende voorwaarden (bv. 
financiering) is in de regel 4 tot 6 weken na het sluiten van de mondelinge overeenkomst. 
 
De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient deze 1 week ná het vervallen 
van de ontbindende voorwaarden bij de notaris te deponeren. 
Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een bouwkundige keuring te (laten) verrichten 
dan wel andere adviseurs te raadplegen teneinde een goed inzicht te verkrijgen over de staat van 
onderhoud. 
 
Deze informatie is door KH-Solutions Makelaars met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. 
Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, 
onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn 
indicatief. Koper is uitgenodigd de opgegeven oppervlakte(s) van het gekochte op juistheid te 
controleren. 
 
Makelaar Kenneth Heuts van KH-Solutions Makelaars nodigt je graag uit voor een bezichtiging. 
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Kenmerken  
 
Soort :  Appartement  
Type woning : Portiekflat  
Aantal kamers :  3 kamers waarvan 2 slaapkamers 
Woon oppervlakte :  72 m2  
Gebouwgebonden ruimte : 6,5 m2 

Externe bergruimte : 4,2 m2 

Inpandige ruimte :  0,0 m2 
Inhoud woning : 237 m3  
Bouwjaar :  1989 
Balkon :  Balkon op het zuidwesten (zonnig) met zonnescherm 
 
Garage :  Nee, parkeerplek achterom complex (privé) + openbaar  
  parkeren (laadpalen aanwezig)  
 
Energielabel :  C, geldig tot 12-11-2030 
 
Zonnepanelen : Nee   

 
Overig:                          Geheel dubbel glas, hardhouten en vurenhouten kozijnen 

               
           

Genoemde maten zijn ca. hieraan kunnen geen rechten aan worden ontleend. 
 
Fotorapportage 
Voor een uitgebreide fotorapportage verwijzen wij u naar onze website en/of Funda.  
Bekijk ook de woningvideo op onze socials! 
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Fotopresentatie 
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Aankoopbegeleiding 
Een nieuwe woning kopen is niet alleen leuk, maar kan ook spannend zijn! Van het 
verkennen van de woningmarkt tot aan de inspectie tijdens de overdracht. KH-Solutions 
Makelaars kan een hoop werk uithanden nemen. 
 

Je kiest voor KH-Solutions Makelaars, je kiest voor kwaliteit 

o   Begeleiding tijdens de bezichtiging van de woning 

o   Eventueel bouwkundig advies 

o   Onderzoek naar de woning c.q. waardebepaling  

o   Bespreken van de onderhandelingsruimte en voorwaarden met verkopend partij 

o   Bod uitbrengen 

o   Onderhandelingen 

o   Controleren van de koopovereenkomst 

o   Advies in keuze notaris en offerte aanvragen 

o   Begeleiding bij eindinspectie overdracht 

o   Begeleiding tijdens de overdracht 

 
Bekijk het aankoopstappen plan op de website: www.kh-solutions.nl  
 
Bij KH-Solutions Makelaars draait het om jouw wensen. 
KH-Solutions Makelaars heeft de beste aankoopstrategie.  
KH-Solutions Makelaars heeft altijd een eerlijk aankoopcourtage.  
 
Ik maak graag een afspraak om de woonwensen te bespreken.  
Voor meer informatie kun je terecht op onze website of je kunt natuurlijk contact met 
Kenneth opnemen.  
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Gratis Waardebepaling 
 

Benieuwd naar de waardebepaling van jouw huis? Als je overweegt om jouw woning te 
verkopen, dan is een waardebepaling het juiste startpunt. Door middel van een vrijblijvende 
waardebepaling weet je dat de huidige woning waard is én wat de woning realistisch gezien 
moet opleveren bij verkoop. Maak een afspraak voor een gratis waardebepaling met 
Kenneth of bekijk op de website www.kh-solutions.nl in enkele stappen de geschatte waarde 
van jouw huis.  

Professionele waardebepaling 

Wat is een marktwaarde? 
De officiële definitie van marktwaarde is: 
‘’Het geschatte bedrag waartegen vastgoed zou worden overgedragen op de waarde 
peildatum tussen een bereidwillige koper en een bereidwillige verkoper in een zakelijke 
transactie, na behoorlijke marketing en waarbij de partijen zouden hebben gehandeld met 
kennis van zaken, prudent en niet onder dwang.’’ 
De marktwaarde van een woning is altijd een schatting. Preciezer: het is een schatting van 
wat een geïnteresseerde koper zou willen betalen aan een verkoper die de woning graag wil 
verkopen.  
 
Onze makelaar kijkt onder andere naar: 
 

• Perceel, woonoppervlakte en inhoud  
• Afwerking  
• Ligging & omgeving  
• Bouwjaar 
• Transactiedatum cq. transactiejaar  
• KH-Solutions Makelaars berekent een gemiddelde prijs per meter van de buurt 
• Referentie objecten van de omgeving 
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